HELYI EPITESI SZABALYRENDELET

Szagy kozség 6nkorményz_gti Képviselé-testiiletének
5/2005.(V.9...) OK. sz. rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Szagy kozség Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az 1990. évi LXV. torvény
16. §-aban, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szold 1997.
évi LXXVIIL. torvényben kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi onkormanyzati

1.

Z;

rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya
1. §

A rendelet terlleti hatdlya kdzség teljes kozigazgatdsi tertiletére terjed ki.

A rendelet hatdlya ala tartozé teriileten teriiletet alakitani, felhasznalni,
épitési tevékenységet végezni, valamint arra hatdségi engedélyt adni az
altalanos érvényl eléirdsok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozzd
tartozo szabalyozdsi terviapok egyiittes alkalmazésaval szabad. E rendeletben
nem szabalyozott kérdésekben az orszégos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
OTEK) elbirasai alkalmazandok.

A helyi védelem ald vont épitmények felsoroldsat az 1.sz. melléklet
tartalmazza. A lista 6nkormanyzati rendelettel kiegészithets, torélheto,
véltoztathaté. A médositds épitész szakvélemény alapjan toérténhet és ahhoz
ki kell kérni a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakvéleményét.

A teleplilés kozigazgatasi teriilete déli irdnyban, az SZ-2 jell belterileti
szabalyozdsi tervlapon jelzettek szerint bévil. A bdvités célja a
Baranyaszentgyorgy felé vezet§ uttdl Nyugatra esd teriiletek esetében a
tervezett termalfiirdé és UdulSteriletek kialakitdsa, az uttél Keletre esé
teruletek esetében (j lakdteriilet kialakitdsa. A tervezett belteriiletbe vonasok
szakaszosan is végrehajthatdk.

A rendelet az aldbbi, az A. D & U. Teleplléstervezési, Epitészeti és
Bels6épitészeti Tervezd Kft altal készitett mellékletekkel egylitt érvényes:

- helyi védelem ald vont épitmények felsoroldsa
- kilterdleti szabalyozasi tervlap SZ-1 M 1:10000
- belterlleti szabdlyozasi terviap SZ-2 M 1:2000



A szabalyozas elemei
2. §

1. A szabalyozas elemei a teleplilés alakitasaban jatszott szerepnek megfelel6en
I. vagy II. rendlek.

2. Az elsérend( szabdlyozasi elemek a telepllés egésze szempontjabdl a
legfontosabbak, ezért ezeket csak a szabdlyozdsi terv modositdsara elbirt
eljarassal lehet megvaltoztatni. Elsérendlinek tekintendé minden olyan
szabalyozasi elem, amit a 3. bekezdés tételesen nem sorol fel.

3. Masodrend( szabdlyozasi elemek hatosdgi eljardsban, illetve énkormanyzati
rendeletben modosithatdk, pontosithatdk, kiegészitheték.

a.) Hatosagi eljarasban modosithatd, vagy meghatdrozhaté a telekhatér, az
épitési vonal, a védbsdvok- és teriiletek az illetékes szakhatdsdgok
hozzajarulasaval.

b.) Onkorményzati rendelettel meghatdrozhatd, vagy médosithaté a helyi
védelem alatt allé teriilet, épllet és egyedi tajérték(i objektum, valamint
az 1997. evi [LXXVIII. Torvény 17. §-aban szereplé sajatos
jogintézmények.

A teriulet-felhasznaldas rendszere

3.8

1. Az 1. § 1. bekezdésben lehatarolt terlileten az aldabbi megnevezésii és jel(i
terliletfelhasznalasi egységek talalhatok:

beépitésre szant teriletek:
lakoteriletek
telepliléskdzponti vegyes teriiletek
udaléteriletek
kuldnleges terlletek

ACSr
=

beépitésre nem szant teriletek:
kozlekedési teriiletek
zoldteruletek
erdoteriletek
mezdgazdasagi terlletek
vizgazddlkodasi teriiletek

<STMNZX

2. A teriiletfelhaszndldsi egységek teriilete - amennyiben azoknak tobb
felhasznaldsi modu, vagy épitési feltételli része van - Gvezetekre, illetve
épitési dvezetekre tagolodik.



Beépitésre szant teriiletek

4. §

. Amennyiben olyan terliletek beépitésére keril sor, melyeken a csapadékviz
elvezetése még nem megoldott, a terlletek beépitése el6tt a azok
vizelvezetésére a 18/1996.(VI.13.) KHVM rendelet eldirdsai szerinti vizjogi
engedélyt kell beszerezni a Dél-Dunantuli Vizligyi Feligyelettdl.

. Az Sz-2 belterileti szabalyozasi tervlapon kétlépcsds engedélyezési eljarasra
kotelezett terlletre a tervek megalapozasa érdekében mérndkgeoldgiai,
geotechnikai szakagi munkarész készitend6.

. Az Uj lakdterulet épitési vonalait, az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak egyedi feltételeit, a partfal peremvonala mentén védosav
szélességét ugyancsak mérndkgeologiai, geotechnikai vizsgalatok alapjan kell
meghatarozni.

. A 15%nal meredekebb d&lési vagy 2 méternél magasabb nyitott kdzetfal
(nyitott kozetfal-partfallal, bevagassal, mélyutakkal, tereplépcsikkel) érintett
terlleteken az épitési hely kijeldlését, valamint az épitmények kialakitasanak
egyedi feltételeit geotechnikai, mérndkgeoldgiai vizsgalatokra kell alapozni.

. Terepszint alatti épitmeények (pincék) kozteriiletek, idegen telket, meglévd
épitményeket hatdsteriletiikkel nem veszélyeztethetik. A pincékkel érintett
terlleteken az épitési engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia és a
tervezésnél figyelembe kell vennie az épitési teriilet pince és Uregviszonyait.

. Mélyfekvésli, magas talajvizalldsi vizfolyasok (Szagyi-patak) menti
tertileteken épitmények létrehozasa el6tt a talajviz varhato szintjét is tisztazo
talajmechanikai vizsgalatokkal javasolt tisztazni az igénybevett kézettér
allapotat, az épitési feltételeit.

. Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos engedélyezési eljarasban az alabbi esetekben kell bevonni a
Geologiai Szolgalatot:

— négy beépitett szintnél magasabb vagy 7 méternél nagyobb fesztavu
tartészerkezeteket tartalmazd, el6regyartott vagy vazas tartd szerkezet(i
éplileteknél,

- meredek, csuszasveszélyesnek ismert terlletek beépitésekor,

- 5 méternél nagyobb szabad magassagu foldet ~megtamasztd
epitményeknél,

- 3 méternél nagyobb fdldvastagsdagot érinté tereprendezéssel jard
épitkezés esetén (feltdltés, bevagas),

- a felsorolt tulmenden azon fontos esetekben, amikor a lakossag, a
tervez6k vagy az Onkormdnyzat kedvezétlen, az altalajjal &sszefliggd
jelenségeket észlel.



Uj épitési telket akkor lehet beépiteni, ha a telek legaldbb részlegesen
kdzmlvesitett.

Kialakult épitési tertilet foghijtelkének beépitésekor az épitési vonal a kialakult
allapothoz igazoljon, bontds utan meglresedett telkeken az Gj épiiletet a
korédbbi éplilet utcai homlokzatanak vonaldra kell telepiteni.

Lakoteriiletek (L)

5.8

A lakétertleten a kovetkezd terliletek talalhatok:

|

2.

falusias lakoterdlet Lf

Falusias lakoteriilet (Lf)

6.§

A teriileten az OTEK 14. § 1. és 2. bekezdésében felsorolt épitmények
helyezhetdk el.

A terileten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgald épiiletekre vonatkozd tovabbi
szabalyok:

a.) Gazdalkodasi céli épllet - ha a telken lakdépllet is van - nem lehet
nagyobb az épitési telek teriiletének 15 %-anal, illetve - ott, ahol a
szabalyozasi tervlap meghatdrozza a telek beépithetd savjat - e sav
terGletének 30 %-4t. A lakoételek beépitettsége a gazdalkodas
épitményeivel egyltt sem haladhatja meg az adott dvezetre vonatkozd
hatarértéket.

b.) Gazdalkodds céljara elsésorban a meglévé gazdasdgi épiileteket kell
felhasznalni.

c.)Az OTEK-nak nem megfelel6 oldalkerttel rendelkezd épiiletek,
keresztcslrok az adott helyen - tlizvédelmi szakvélemény alapjan -
megtarthatok, feldjithatdk.

- A kialakult épitesi Ovezetekben telekalakitds csak a telek kdrnyezetében

kialault mértékig engedélyezhetd.

- A terllet lakotelkeit legaldbb részleges kézml(ivesitéssel kell ellatni.

- Az Lf3 jell, djonnan létesulé lakéteriletre az épitési engedély kérelemhez

Csatoltan meérndkgeoldgiai és geotechnikai aldtdmaszté munkarészt kell
késziteni a varhaté felszinmozgasok miatt.

- Az Lf3 Ovezetben az épliletek 5m-es elSkert elhagydsaval, 35-45%0s

tet6hajlassal, piros szinli kerdmia- vagy betoncserép-fedéssel |étesithetdk.



7. Amennyiben az SZ-2 belteruleti szabalyozasi tervlap a hatsékertek beépitését

az adott telken korlatozza, a megengedett legnagyobb beépitettség, illetve a
legkisebb zdldfellilet a telek beépithetd részéhez mérten értends.

. A terilet épitési ovezeteit, valamint az azokra vonatkozd telekalakitdsi és
épitési elGirasokat az alabbi tablazat és szoveges kiegészitése tartalmazza:

az épitési telek az épllet

dvezeti beépitési legkisebb | legkisebb Iiigz?tﬁg b legkisebb Izgaan;?g:?_b

jele modja terlilete | szélessége sége zoldterdlet magasséga
m? m % % m
Lf1 @) 1500 K 30 40 4,5
Lf2 0 700 K 30 40 4,5
Lf3 0O 1000 20 30 40 4,5

Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt)

7. §

1. A teriileten az OTEK 16. §-dban megnevezett épitmények helyezhetdk el,

nem létesithet6 azonban parkolohaz, Gzemanyagtélté-allomas, nem zavaré
hatast egyéb gazdasdgi épitmény, valamint termelé kertészeti épitmény.

. E terilet-felhasznalasi egységbe (terlletbe) a kdzségkdzpont teriilete és a
leendo adaléovezet kapujat képezo terliletegység tartozik.

. A terlleten betartando telekalakitdsi és beépitési el6irdsokat a kovetkezd
tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épllet
Ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb Iegqagyobb legkisebb Iggpagyobb
; i o 5 ;i beepitett- s - epitmeny-
jele modja terllete szélessege " zdldterilet :
sege magassaga
m? m % % m
Vit K, SZ 500 20 50 40 6,5

Kiilonleges teriiletek (K)

8.8

1. A kilonleges terlletbe az OTEK 24. § szerinti teriiletek tartoznak.




2. A kozség szabdlyozasi tervében két kilonleges teriilet szerepel: a
termalfiirdg, illetve a kornyezetében létesil6 gydgyszdllo-panziéd épiiletek
ovezete (Kf), valamint a temetd terllete (Kt), melyek telekalakitasi és
beépitési elGirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épilet
dvezeti beépitési legkisebb | legkisebb !cte)gqagyobb legkisebb Iggpagyobb
. b p ; . eepitett- 7 f epitmeny-
jele modja tertlete | szelessege sége zoldterilet magassaga
m? m % % m
Kf SZ 5000 60 30 60 10,5
Kt K - = 2 40 4,5

3. A temetd 50 m-es kdrnyezetében kegyeletet sértd épiilet nem helyezhetd el,
kegyeletet sértd tevékenység nem folytathaté.

4. A temetd esetében a megengedett legnagyobb épitménymagassag harangléb,
harangtorony épitésekor legfeljebb 10 méter is lehet.

5. A Kf jell terileten - legalabb tombonként - kétlépcsds épitési engedélyezési
telekstruktarat, a
jellegzetességeit, tehdt az elsd Iépcs6ben telekalakitédsi tervet és a beépitést

eljarasban

kell

T T4

tisztazni a

tisztazo elvi épitési engedélyezési tervet kell késziteni.

1. A hétvégi

Udiil6teriiletek

9. §

létesitmények elhelyezését szolgaljak.
A terlletre telekalakitasi tervet kell késziteni.

hazas Udilteriletek az OTEK 23. §.

beépités

szerinti

karakterét,

éplletek és

2. A terllet telekalakitdsi és épitési szabdlyait az aldbbi tablazat tartalmazza:
az épitési telek az épllet
dvezeti beépitési legkisebb | legkisebb fet‘:)%réa?tﬁgb legkisebb [Zg[]ta!ﬁgr?bP
jele modja terilete | szélessége P zéldteriilet | P’ Iy
sége magassaga
_ m? m % % m
Uh SZ 600 20 15 75 6,5

Beépitésre nem szant teriiletek

Zoldteriiletek (2)

11. §

1. E tertlet-felhasznalasi egységbe az OTEK 27. § (1) bekezdésében koriilirt
terlletek tartoznak.

2. A Z-1 jelli teriileten - 2%- ot meg nem haladé beépitettséggel - az OTEK 27.
8 (4) bekezdésében felsorolt épiiletek és letesitmények helyezhet6k el.




. A Z-2 jelG terlleten all6 templom és mt’jvei()'dési’ héz' jgleﬂlegi helyén
megtarthatd, felljithatd és bdvitheté a 10% beépitettség mértékéig.

Kozlekedési és kozmii teriilet (Ko6)
12. §

. E teruletfelhasznaldsi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben
leirt célra szolgal.

. A kdzutak épitési teriiletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv
masként nem jeldli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.
Kilterileti dll6utak esetében a szabdlyozési szélesség 8 méter.

. Hirkozlesi létesitmények kozterileten, az 4gazati szabvanyok, szakhatosagi
eldirasok betartasaval helyezheték el. 10m-nél magasabb &tjatszo- ill.
addtorony belterlleten, kertterlileten, védett teriileten, 6koldgiai folyosdban
nem helyezheto el.

Erdoteriilet (E)
13. §

. E terlletfelhasznalasi egységbe az erddk, illetSleg az ilyen célra kijeldlt
terlletek tartoznak. A terllet az alabbi dvezetekre oszlik:

- gazdasagi célu erdéteriilet Eg

- védett erdéterilet Ev

A védett erdéteriiletek az SZ-1 jel( szabdlyozési terven keriiltek feltiintetésre
és magukban foglaljak a tervezett Dél-Zselic Tajvédelmi Koérzet, a Natura
2000, valamint az 6koldgiai Halozat teriileteit.

- A terlleten - a kildtétornyok kivételével - épitmények nem helyezhetdk el,
kiveve a gazdasagi rendeltetési erdéteriileten az erdd rendeltetésének
megdfeleld gazdasagi, szolgélati és vadgazdalkodasi épitmények, amelyek
kivonassal elhelyezheték. Az erdészeti létesitmény (épllet, kerités, stb.)
épitése, elhelyezése, korszer(isitése, megsziintetése erdészethatdsdgi
engedélyhez (is) kotott tevékenység.

Vizgazdalkodasi teriilet (V)

14. §
- E terUletfelnasznéldsi egységben az OTEK 30. § (2) bekezdése és a parti
savok, vizjarta teriiletek, valamint fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek

haszndlatarél és hasznositasardl szélé 46/1999.(I111.18.) kormanyrendelete
Szerinti épitmények helyezhetdk el.



2.

1)

2)

3)

4)

A teriileten épitményt elhelyezni csak a kilén jogszabalyokban (jelenleg
36/2002 (II1.7.) Korm. rendelet) foglaltak szerint lehet.

A vizfolydsok mentén a 46/1999 (III.18.) Korm. rendeletben eldirtaknak
megfeleléen a vizgazdalkodasi szakfeladatok ellatasara mindkét parton a
partéltél szamitott 6 méteres parti savot kell biztositani.

A kozcéld vizilétesitmények fenntartasat, az ezzel kapcsolatos feladatokat a
120/1999.(VIIIL.6,) Kormanyrendelet figyelembe vételével kell ellatni.

Vizimunka elvégzéséhez illetve vizilétesitmény megépitéséhez, atalakitdsdhoz
és megszintetéséhez (létesitési engedeély), tovabba annak hasznalatba
vételéhez, Uzemeltetéséhez, valamint minden vizhasznalathoz (ilizemelési
engedély) vizjogi engedély sziikséges az 1995. évi LVII. Tv. 28.§ (1) alapjan.

Mezdgazdasagi teriilet (M)
15. §
E terllet-felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgalja.

A mez6gazdasagi terlilet a kdvetkez§ dvezetekre tagolodik:
altalanos mezdégazdasagi terllet, rét- legelSteriilet Mg
kertes mezdgazdasagi terilet Mk

Az OTEK altal értelmezett mez8gazdasagi birtokkézpontok csak az Mg jell
altalanos mez6gazdaségi terlleten helyezhet8k el. A birtokkdzpont beépitett
terllete nem haladhatja meg a birtoktest teriiletének 1,5 %-at.

A kertes mezdgazdasagi terlilet a szabalyozasi terven Mk jellel megjelolt
mezdgazdasagi rendeltetés(i teriilet.

a.) A kertterlleten allattartdsra szolgald épitmény nem épithetd.

b.) Telekalakitas, beépités szabalyai:

- A kertdvezetben csak 720 m’-es, vagy azt meghaladd, csak
kozteriletrdl, vagy azzal egyenértékli maganitrél megkézelithetd Uj
foldrészletek alakithatok ki, melyek minimélis szélessége: 14m.

- Az Ovezetben telekegyesités nem engedélyezhetd, telekmegosztas estén
a létrehozhaté legkisebb telek nem lehet kisebb 1500m?2-nél.

- A foldrészleteken egy, a 3% beépitettséget meg nem haladd
alaptertletd, ideiglenes tartézkoddasra is alkalmas gazdasdgi épiilet helyezhet
el. Kilonallé épitményként csak pince és kdézmlipétld berendezés épithetd:
arnyékszék csak a féépiilettel egy témegben helyezhets el.

- A szomszeédos telektdl olyan tavolsdgokat kell megtartani, hogy az
elhelyezni kivant épilet mellékfunkciéi (pl. pince folddombja, épiilet koriili
viztelenités, stb.) a szomszédos telkek hasznalatat nem zavarjak. Egymashoz
kozeli épilet elhelyezés esetén az OTEK-ben el8irt tliztavolsagot kell
megtartani.

- Az elSkert mélysége minimalisan 8m.



- A telken garazs nem létesithetd.

c.) A gazdasagi éplilet eldirdsai:

- A teruleten épllet épitése csak épitési engedély alapjan végezhets.

- A foldrészleten felvonulasi épliletet csak a gazdasdgi épiiletre kért
érvényes épitési engedély birtokdban lehet létesiteni, és az csak az
eptlet elkészilltéig maradhat fent.

- A gazdasagi épiilet foldszintes, legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassagu
és 6,5 m gerincmagassagu lehet.

- Az éplletet 35-45%0s hajldsszogli szimmetrikus nyeregtetovel kell
lefedni, a héjazat égetett anyag ill. betoncserépfedés Iehet. Hulldampala,
fémlemezfedés nem alkalmazhatd. Az épiiletek csak természetes
épitdanyagokbdl épitheték (kd, tégla, vélyog).

d.) Pince, kerités, tamfal:

- Pince az éplilettel szerves egységben, abbdl nyiléan, az épilet mogott, a
domb felli oldalon, vagy attdl kilénalloan helyezheté el. A pincének
egesz terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie.

- A pince kozterllet, vagy idegen telek ald nem nyulhat, illetve azt max. 1
m-re kdzelitheti meg.

- A meglévd, vagy a mlivelésbél, beépitésbsl adodé
magassagkuilonbségeket természetes foldm(ivekkel (rézsikkel) kell
kialakitani.

5) A gyep- és legelGteriileteken (MG) csak az ottani gazdalkodashoz sziikséges,
tajba ill6 épitési anyagok és formak felhasznaldsaval kialakitott allattartd és
tarol6 épitmény létesithetd, a beépitettség legfeljebb 3% lehet.

-
s

pitészeti értékek védelme
16. §

1. A telepllésen helyi védelem ald vont éplletek, épiiletegylittesek, épitmények,
tovabba régészeti védelem alatt &ll6 teriiletek felsoroldsat e rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza.

2. A helyi védettség alatt all6 létesitmények tekintetében az épitéslgyi
eljarasokban az altaldnos el8irasokon tulmenden az e rendelet elGirdsaban
foglalt épitésiigyi kotelezettségek is betartandék

3. A védettség fokozatai:
a.) H-1 védettségli éplilet, melynél a védelem az épllet egészére,
b.)H-2 védettségl épiilet, illetve objektum, a védettség az épiilet, illetve
objektum valamely meghatarozott részére terjed ki.

5. A H-1 jell épiileteket hagyomanyos épitészeti témegiikben, tet6formajukban
kell megtartani, érintetlenl hagyva, illetve helyredllitva a homlokzati
nyildsrendet és a nyilasok osztdsat, megbrizve illetve helyredllitva a
homlokzati tagozatokat.



a./ A védelem nem akadalyozza az épiilet:

- belsé atalakitasat, korszer(sitését, amennyiben az eredeti
belsGszerkezetet elvdarhaté médon tiszteletben tartja,

-bévitését, amennyiben az eredeti épiilet tomegformaja, utcaképi
szerepe nem valtozik, illetve szerkezetével, anyaghasznalataval
o6sszhangban marad.

b/A védett épilet csak a teljes mliszaki és erkélcsi avultsag esetén
bonthat6 el. A bontdsi szandékkal kapcsolatosan ki kell kérni a megyei
foépitész szakvéleményét.

- bontas el6tt az épiilet és a telek felmérési dokumentacidjat /fotd
dokumentaciéval) el kell késziteni, és azt mind helyben, mind a
megyei levéltarban meg kell Srizni.

- amennyiben a bontdsra keril§ épilet valamely értékes épitészeti,
szerkezeti, diszit6 eleme vagy kapcsolédd targy megmenthetd,
arrél  a  bontdsi  engedélyben intézkedni, és  elhelyezésérsl
gondoskodni kell.

6. A H-2 jelli védettség esetén a meghatdrozott részértéket kell védeni. Az
éplletek bizonyos kététtségek mellett atalakithatok, bévitheték, feldjithatok
és lebonthatok.

- Targyi részérték védelme esetén azt az épités soran eredeti szerepének
megdfeleléen Ujbdl alkalmazni kell.

- Az épllettomeg védelme esetén az esetlegesen épitendd Uj épiilet csak
az eredetivel azonos tetSidomd, azonos vagy hasonld parkany- és
gerincmagassagu és tet6hajldsszog(i lehet.

7. A helyi védettség alatt all6 épiiletek rontott homlokzata esetén az épitési
engedelyezés sordn a tervezett épitési tevékenység jellege, nagysagrendje
fliggvényében az aldbbiakat szorgalmazni kell:

- megfelelf fellletképzést és szinezést,

- atagozatok, az eredeti aranyu nyildszarék, részben vagy egészben térténd
visszaallitasat,

- a homlokzatok, a tetdk rosszul atépitett részeinek visszaallitasat, - a
homlokzatok, a tet6k rosszul atépitett részeinek visszaallitasat,

- a fétomeghez szervetleniil kapcsolédd  toldalékok elbontasat vagy
épitészeti egységet eredményezé atépitését,

- a keritések, kapuk visszaallitasat, illetve utcaképhez illeszkedd atépitését,

- az épllet és a hozzatartozo épitmények mai elveknek megfelel6 és
kérnyezethez illeszkedd épitészeti egységeinek megteremtését.

8. A helyi védettség ala vont épiilet rendeltetésszerd] hasznalata meghatarozé
Jelent6ségli. Amennyiben az eredeti hasznositds nem biztosithatd, az
esetleges alternativ lehetdségek kozétt a kozcéll funkcidkat elényben kell
részesiteni,



9. A helyi értékvédelmi teriileten az épitési vonal, az oldalkert mérete, a
beépités ritmusa egyarant védendd erték. Atépités, bovités, bontds utani (j
épités esetén e paraméterek feltétlenil megtartandok.

Régészeti emlékek
17. §

1. A nyilvantartott régészeti lel6helyeket és régészeti érdek(i teriileteket az SZ-1
kiltertleti szabalyozasi tervlap abrazolja. nyilvantartott régészeti lel6helyeken
az eddigi haszndlattdl eltér6 hasznositdshoz, épitkezéshez, féldmunkadhoz a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagi hozzajaruldsa sziikséges.

2. Régészeti érdeki terlleteket érinté barmilyen talajmozgassal jaré beruhazas
esetén mar a tervezési fazisban javasolt a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
bevonasa, szakvéleményének kikérése.

3. Amennyiben a teleplilés kozigazgatdsi terlletén barhol - a nyilvantartott
régészeti leléhelyeken és a régészeti érdeki teriileteken kiviil - épitkezés
vagy mivelés kapcsan régészeti leletek vagy régészeti objektumok keriilnek
el6, a munkalatokat fel kell fliggeszteni és értesiteni kell a Baranya Megyei
Muzeumok Igazgatésagat és a Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatalt.

Koérnyezetvédelem

Hatalyuk kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegd tisztantartasara, az
€l6vilag-, téj- és természet védelmére, a telepiilési kornyezet megovasara, zaj-
és rezgések elleni védelemre, valamint a hulladékkezelésre.

18. §
1. Altaldnos kovetelmények

a.) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyezd
terlletek jelenlegi és tervezett hasznalati médjat lehetetlenné teszik.

b.)A beruhdzdsok megvaldsitdsa, meglévé tevékenységek folytatasa,
rendeltetési mod valtozds(ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhatd ipari és szolgaltaté tevékenység (jelenleg a 80/1999.
(VI.11.) Korm. rendelet) csak a kdérnyezetvédelmi kolcsdnhatdasok
ellenbrzése, a kornyezetvédelmi elGirdsok és hatdrértékek betartdsa
alapjan torténhet, a szakhatdsagok eléirasa szerint.

C.)Az Uj terlletek beépitésének eléfeltétele a kozmdvesités, kilénds
tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitése,
illetve a meglévs teriileteken a kézmiivek megvalositdsdig szakszer(



kozm(ipotld (zart gy(ijté) betervezése és kivitelezése kitelezd.
d.) A vizhaszndlat csak a csatornahdlézhat egyidejii kiépitésével bdvithets.

e.) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl
minden telek tulajdonosdnak, haszndléjanak gondoskodnia kell. A
vizfolydsokba csak az elsé fokon eljaré viziigyi hatdsag hozzdjarulasaval és
feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

f.) A kornyezeti allapotot jelent8sen terheld tevékenységek (izemeltetsi
szamara - kilonos tekintettel a vizminGségi karelhdritadsra koételezett
tzemekre (jelenleg a 21/1999. (VII.22.) KHVM-K&M egylttes rendelet) -
tizemelés-technoldgiai terv készitése kételezs. Az tzemelés-technoldgiai
terv  készitési kotelezettség ald tartozd tevékenységeket, illetve
tizemeltetSket a jogszabalyok jelolik meg, illetve az &nalld teleplilési
kérnyezetvedelmi program keretében kell kijeldIni.

g.)A telkek terlleteinek - az Gvezeti eldirdssokban — meghatdrozott részét
zoldfeluletkent kell kialakitani. Az Gvezeti elSirdsokban szerepld értékek
egyszintes névénydllomanyra vonatkoznak. Tébbszintes névényallomany
telepitése esetén a zéldfeliilet ennél kisebb is lehet, de kertészeti
szakvéleménnyel kell igazolni, hogy eziltal a kdrnyezeti értéke nem lesz
kisebb.

h.) A kozutak épitési teriiletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a
kézmlvek és az (tburkolatok tervezésekor biztositani kell.

. Kornyezetterhelési hatarértékek

a.)Az Uj leétesitmény kialakitdsandl, a meglévs, illetve Uj technoldgiak
Uzemeltetésénél teljesiteni kell a kornyezeti  levegétisztaségi
kdvetelményeket és a levegétisztasag-védelmi elSirdsokat, valamint
hatarértékeket. (A levegd védelmével kapcsolatosan a 21/2001. (I1.4)
Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadasra kerils jogszabalyok
szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi hatarértékekrdl a helyhez
kotott légszennyez6 pontforrésok kibocsatasi hatarértékeir6l a 14/2001.
(V.9.) K6M-E(IM-FVM egyiittes rendelet rendelkezik.)

b.)Elﬁvizbe, illetve  kozcsatorna-haldzatba bocsatott szennyez8anyag-
tartalomra vonatkozé hatarértékeket be kell tartani (jelenleg a 3/1984.
(IL.7.) OVH, illetve a 4/1984. (I1.7.) OVH rendelkezés VI. teriileti kategoria
szerint).

C.) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység Ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethet, hogy zajkibocsitisa nem haladhatja meg az eléirt
zajterhelési hatdrértékeket (jelenleg a 8/2002. (II1.22.K6M-EiM
rendeletben foglaltak).

d.) Zajterhelési  hatarértéket  kiilsn onkormanyzati rendeletben kell
meghatarozni.



Gépjarmiivek elhelyezése
19. §

Az Uj - kozterileti - jarm(i-vérakozéhelyekre az OTEK 42. § (7) bekezdése
alapjan beliltetési kételezettséget kell el8irni.

20. §
Tlzvédelem

1. Az ,A"-,C" tlizveszélyességi osztdlyba tartozd és az ,A"-,B" tlzveszélyességi
osztalyba tartozd helyiségeket tartalmazé épiiletek, az 500m?2 alapterilet
(szintenkénti 6sszesitett alapteriilet) feletti ,D"-,E” tlzveszélyességi osztalyba
tartoz6 ipari, mezégazdasdagi és tarold épiletek, valamint minden - kilén
jogszabaly szerinti - kozdsségi épiilet, illetve a kétszintesnél nagyobb
szintszamu lako- és Uduléépllet esetében (a pinceszintek figyelembe vétele
nélkil) és az ezekkel szomszédos més rendeltetésii és tlzveszélyességi
osztalyl épiletek kozott sajat és szomszédos telken tlztavolsagot kell
tartani. A tliztdvolsag mértékét a tizvédelmi hatosdg hatarozza meg.

2. A mértékadd tlizszakasz terlletét a 2/2002. (I.23.) BM rendelet 5.sz.
melléklet I/5. fejezete alapjan kell meghatérozni, majd ezt figyelembe véve a
35/1996. (XII.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos T(izvédelmi Szabalyzat
46.8 (5)-(6) bekezdése alapjan kell biztositani a sziikséges oltéviz-intenzitast.

3. Az eggyel alacsonyabb t(izallésagi fokozathoz tartozé tlzallésdgi hatarérték(
éplletszerkezetekbdl, anyagokbdl létesitends épitmények esetében be kell
szerezni az illetékes els6foku tlizvédelmi hatésdg engedélyét.

4. A teleplilés tiziviz-elldtasat, valamint a tiizoltas feltételeit (tlzoltasi dt,
terllet) a 35/1996.(XII. 29.) BM rendelettel kiadott Orszagos T(izvédelmi
Szabalyzat vonatkozé elGirdsai szerint kell kialakitani illetve biztositani.

5. A tlizoltésag vonuldsa és miikddése céljgra - ha arrél mas jogszabaly
illetve nemzeti szabvdny masként nem rendelkezik — az epitményhez olyan
utat illetve teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a t(izoltd gépjarm(ivek
nem rendszeres kozlekedésére és miikodtetésére.



Zaro rendelkezések
21. §

1. A teleplles kérnyezetvédelmével kapcsolatos szabalyokra kiilon
6nkormanyzati kérnyezetvédelmi rendeletet kell alkotni.

2. A telepllesen valé allattartas szabalyait kilén énkormanyzati rendeletben
kell megallapitani.

3. E rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervlapok kihirdetésiiktél
szamitott 30 napon lépnek hatalyba. Rendelkezéseiket a hatalybalépést
kévetben keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

Szagy, 2005. majus 8.
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Zima Istvan Kiss Annamaria
polgarmester korjegyzé
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Kiss Annamaria
korjegyzd

A rendelet kihirdetve: 2005. majus 9.
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1.sz. melléklet

Helyi védelemben részesiil6 épiiletek, épitmények

Utca H.sz. Hrsz. |Védendd érték Védettség

foka

1| Kossuth L. u. 94 rk. templom H-1
2 | Kossuth L. u. 94 kereszt H-1
3 | Kossuth L. u. 11 19 |gazdasagi épiilet H-1
4 | Kossuth L. u. 12 20 | kovécsoltvas kerités H-1
5| Kossuth L. u. 15 27 kerités, kapu H-1
6 | Kossuth L. u. 18 34 lakohaz H-1
7 | Kossuth L. u. 20 37 |lakoéhaz, kerités és kapu H-1
8| Kossuth L. u. 37 61/1 |[lakéhaz, gazdasagi épllet,| H-1

kuthaz

9 | Kossuth L. u. 45 75 |lakéhaz H-1
10 | Kossuth L. u. 50 85 |gazdasagi éplletek H-1
11 | Kossuth L. u.. 52 87 |gazdasagi épllet H-1
12 | Kossuth L. u. 54 89 |lakéhaz H-1
13 |Kossuth L. u. 56 91 lakéhaz H-1
15 | Kossuth L. u. 49 84 |lakdhaz, gazdasagi épllet H-1
14 | Kossuth L. u. 59 96 | gazdasagi épilet H-1
16 | Kossuth L. u.. 61 99 |gazdasagi épllet H-1
17 | klltertlet 013/2 |kalvaria H-1
18 | Kossuth L. u. 73 112 | volt magtar H-1
19 | Kossuth L. u. 118 |volt magtar H-1
20| Kossuth L. u. 120 |gazdasagi épllet H-1




